Resumen de Circulares dictadas

por la DDU durante 2023

A continuacion, presentamos las Circulares dictadas por la Division de Desarrollo Urbano
(DDU) durante el ano 2023, relativas a diversas materias vinculadas al Derecho Urbanistico

y de la Construccion.

. Circular Ord. N°1, DDU 475 de fecha 3 de enero de 2023 - Modifica DDU 413

que instruye sobre la validez de los incentivos y condiciones establecidos en los

instrumentos de planiﬁcacién territorial.

Modifica la DDU 413 de conformidad con el dictamen N°2.745 de 2019 de la
Contraloria, senalando, a proposito de la declaracion contenida en el articulo quinto de
la Ley N°21.078, que los incentivos y condiciones contenidos en los planes reguladores
comunales que hayan sido establecidos con anterioridad a la vigencia de la Ley
N°20.958 que Establece un Sistema de Aportes al Espacio Piblico (es decir antes del
15 de octubre de 2016), seran validos en la medida que se ajusten a los articulos 183 y
184 de la Ley General de Urbanismo y Construccion (“LGUC”) y no sean contrarios

al ordenamiento |ega| y reglamentario en vigor.

Puede revisar la Circular completa aqui.

. Circular Ord. N°105, DDU 476 de fecha 22 de marzo de 2023 - Modifica DDU

371 que instruye sobre las obligaciones de ceder y urbanizar terrenos conforme a la

normativa de urbanismo y construcciones.

Modifica la DDU 371, senalando que, en los proyectos que se acogeran al régimen
de copropiedad inmobiliaria y que se emplazan en predios afectos a utilidad piblica,
la Direccion de Obras Municipales podra solicitar el permiso de ejecucion de obras
de urbanizacion una vez extendido el certificado que lo declare acogido al regimen de
copropiedad inmobiliaria, como también una vez obtenido el permiso de edificacion
donde seindico que el proyecto se acoge atal regimen. En este Gltimo caso, el certificado

debera obtenerse previo a la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion.

Puede revisar la Circular completa aqui.

. Circular Ord. N°129, DDU 477 de fecha 3 de abril de 2023 - Autorizaciones exigibles

a redes de fibra optica y los nodos de telecomunicaciones, y normas sobre usos de

suelo aplicables.

Examina la normativa de telecomunicaciones y urbanistica, para concluir que las obras
de infraestructura energética (que comprende las telecomunicaciones) que ejecute
un organo de la Administracion del Estado por medio de concesiones, no requieren
contar con permiso de edificacion otorgada por la Direccion de Obras Municipales.
Ademas, concluye que tanto los trazados regionales de infraestructura optica como

los nodos de telecomunicaciones corresponden a redes de infraestructura destinadas
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a la distribucion de servicios de telecomunicaciones, es decir, redes y trazados para
efectos de lo dispuesto en el articulo 2.1.29. de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones (“OGUC”), que se entenderan siempre admitidas para efectos del

cumplimiento de las normas sobre uso de suelo.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°151, DDU 478 de fecha 12 de abril de 2023 - Modifica DDU 192y

DDU 353 en materia de rasantes y distanciamientos en condominios tipo B.

Modifica la DDU 192 y 353, para concordar en que, en caso de solicitarse un solo
permiso de edificacion para el total de los sitios resultantes de un condominio tipo
B, o bien tratandose de la presentacion de solicitudes individuales de edificacion para
cada sitio, deberan aplicarse los distanciamientos y rasantes establecidos en el articulo
2.6.3. de la OGUC, calculo que debera efectuarse respecto de la totalidad del predio
del condominio tipo B. Ademas, se debera dar cumplimiento a la distancia minima libre
horizontal establecida en el articulo 4.1.13. 0 4.1.15. de la OGUC, entre las edificaciones

proyectadas de todos los sitios y unidades del condominio tipo B.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°178, DDU 479 de fecha 26 de abril de 2023 - Instruye respecto de las
obras que pueden ejecutarse en antejardin, en relacion con las exigencias del Decreto

N°548 del Ministerio de Educacion y las disposiciones de la LGUC y la OGUC.

Examinando la normativa urbanistica y las normas para la planta fisica de los locales
educaciones, concluye que las cubiertas de circulaciones que se exigen para los
establecimientos de educacion que impartan el nivel parvulario se encuentran
comprendidas dentro de la expresion “otras de similar naturaleza”, en relacion con las
obras que se permiten en antejardines, siempre y cuando sean abiertas al exterior y que

el Instrumento de Planificacion Territorial no lo proh?ba.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°206, DDU 480 de fecha 26 de mayo de 2023 - Modifica y
complementa DDU 466, DDU 469, DDU 472 y DDU 473 con motivo de la entrada
en vigencia de la Ley N°21.558, particularmente sobre la aplicacion del procedimiento
de habilitacion normativa de terrenos introducido por la Ley N°21.450 sobre Gestion

del Suelo para la Integracion Social y Urbana, y Plan de Emergencia Habitacional.

Se informan las modificaciones mas relevantes introducidas por la Ley N°21.558 que
modificadiversos cuerpos normativos paraadecuarlosal plan de emergenciahabitacional
y facilitar la ejecucion de obras urbanas, y se modifican las DDU 466, 469, 472,
473 para senalar que se amplio la aplicacion el ambito de aplicacion de la habilitacion
normativa de terrenos (establecimiento de normas urbanisticas especiales), con el
objeto de factibilizar la construccion de viviendas de interés pablico. No obstante, no
se introdujo otro tipo de modificaciones en orden a flexibilizar sus términos, reducir

requisitos o incorporar nuevas excepciones a la tramitacion.

Puede revisar la Circular completa
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Circular Ord. N°233, DDU 481 de fecha 13 de junio de 2023 - Informa e imparte
instrucciones en relacion con los cambios introducidos a la OGUC a la Ley N°21.078
sobre Transparencia del Mercado del Suelo y la Ley N°21.074 sobre Fortalecimiento

de la Regionalizacion del Pais.

Se informan los distintos cambios introducidos por las leyes mencionadas a la OGUC,
cuyos ejes fundamentales apuntan, por un lado, a mejorar los niveles de transparencia
del mercado del suelo, perfeccionar el impuesto territorial y establecer un tratamiento
tributario para el mayor valor derivado del cambio de uso de suelo desde agricola a
urbano; y por otro, incorporar el Plan Regional de Ordenamiento Territorial y regular

las Areas Metropolitanas, ambos de competencia de los Gobiernos Regionales.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°254, DDU 482 de fecha 7 de julio de 2023 - Aplicacion de los
articulos 60° de la LGUC y 2.1.17. de la OGUC en relacion a las Zonas no edificables, y
la aplicacion del Parrafo 2° del Capitulo | de la Ley N°21.450 sobre Gestion del Suelo

para la Integracion Social y Urbana, y Plan de Emergencia Habitacional.

En relacion con la aplicacion de los articulos 60° de la LGUC y 2.1.17. de la OGUC,
que establecen que los planes reguladores podran senalar terrenos que por su especial
naturaleza y ubicacion no son susceptibles edificacion, se senala que el articulo 5°
inciso cuarto de la Ley N°21.450 prohibe la aplicacion de la habilitacion normativa
de terrenos a emplazados en estas zonas. Sin embargo, en caso de que desaparezca la
zona no edificable y el respaldo legal que la sustenta, la prohibicion contenida en la Ley
N°21.45° pierde eficacia, sin perjuicio que deberan asignarse el uso de suelo y demas

normas urbanisticas que correspondan a la Faja desafectada.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°253, DDU 483 de fecha 7 de julio de 2023 - Imparte instrucciones
sobre la forma de dar cumplimiento a la obligacion consagrada en el inciso primero
del articulo 9 de la Ley N°21.450 sobre Gestion del Suelo para la Integracion Social y
Urbana, y Plan de Emergencia Habitacional., en relacion con la habilitacion normativa

de terrenos.

Aclara el procedimiento para dar cumplimiento a la obligacion legal de publicar la
resolucion que apruebe el establecimiento de normas urbanisticas especiales aplicables
a uno o mas terrenos en el Diario Oficial, y el archivo de los planos y copia de la
mencionada resolucion en el Conservador de Bienes Raices, la Secretaria Regional

Ministerial de Vivienda y Urbanismo, y en la municipalidad respectiva.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°252, DDU 484 de fecha 7 de julio de 2023 - Fecha de ingreso de un
expediente cuando se realiza por medios electronicos, de acuerdo a los articulos 1.1.3.

y 1.4.2. de la OGUC.

Examina la normativa de ingreso de solicitudes por medios digitales contenida
en la OGUC y en la Ley N° 19.880 que establece Bases de los Procedimientos

Administrativos que rigen los actos de los organos de la Administracion del Estado, y
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concluye que las solicitudes que se presenten ante el Director de Obras Municipales
se pueden presentar, por medio de plataformas electronicas, en cualquier dia, sea habil
o inhabiles, y en cualquier horario. Sin perjuicio de lo anterior, si se presenta en dia
habil, se entendera por fecha de ingreso aquella en que se realice la presentacion de la
solicitud, mientras que si se presenta en dia inhabil, se considerara fecha de ingreso el

primero dia habil siguiente a su presentacion.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°334, DDU 485 de fecha 4 de septiembre de 2023 - Establece

categorizacion de uso de suelo para destino ferreteria.

Precisa el uso de suelo y clase al que corresponde asimilar a una ferreteria, concluyendo
que seria asimilable a un equipamiento de clase comercio, toda vez que, de acuerdo a la
definicion del articulo 2.1.33. de la OGUQC, se trataria de establecimientos destinados

principalmente a las actividades de compraventa de mercaderias diversas.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°354, DDU 486 de fecha 15 de septiembre de 2023 - Instruye
respecto del acto administrativo que da inicio al procedimiento de actualizacion a los

Instrumentos de Planificacion Territorial de nivel comunal.

Complementa la DDU 481, senalando que el acto administrativo para iniciar
la actualizacion de un Instrumento de Planificacion Territorial a nivel comunal
corresponde al acto de inicio de procedimiento en conformidad al Decreto Supremo
N°32 del Ministerio del Medio Ambiente, de 2015, que aprueba el Reglamento para
la Evaluacion Ambiental Estratégica, en los casos que se requiera; o algin otro acto
administrativo, que, en el caso que no se requiera tal evaluacion, podra ser un decreto
alcaldicio que dé inicio de la Etapa de Preparacion del Instrumento de Planificacion

Territorial.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°392, DDU 487 de fecha 3 de octubre de 2023 - Sentido y alcance
de la expresion “acceso” del articulo 68 de la LGUC y el articulo 2.3.6. de la OGUC.

En el marco de los permisos de subdivision, loteo o urbanizacion, senala que la normativa
urbanistica no ha definido la expresion “acceso”. Sin embargo, considerando la segunda
acepcion que entrega el Diccionario de la Real Academia Espanola, las DDU 371y
294,y el dictamen N°E202.558 de 2022 de la Contraloria General de la Repuiblica,
la exigencia de acceso que establecen los articulos 68 de la LGUC y 2.3.6. de la
OGUC supone que permita, a lo menos, la entrada o paso al lote o sitio resultante y
que garantice una adecuada insercion urbana, asi como que permitan la circulacion y

desplazamiento peatonal desde y hacia él.

Puede revisar la Circular completa
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Circular Ord. N°400, DDU 488 de fecha 6 de octubre de 2023 - Recepcion

definitiva de obras en relacion con el articulo 25 bis de la Ley N°19.300 sobre Bases
Generales del Medio Ambiente.

A proposito de la obligacion de la Direccion de Obras Municipales de requerir, al
momento de otorgar una recepcion definitiva, la correspondiente Resolucion de
Calificacion Ambiental Favorable del proyecto o actividad a los que se refiere el articulo
10 de la Ley N°19.300, concluye que habiéndose constatado mediante la consulta de
pertinencia de ingreso y la respectiva resolucion que el proyecto no se trata de alguno
de aquellos a los que se refiere la disposicion legal precitada, no se podria negar la

recepcion.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°402, DDU 489 de fecha 6 de octubre de 2023 — Modifica DDU 315

en materia de ﬁjacién de Zonas de remodelacion.

Se modifica la DDU 315 que imparte instrucciones sobre la correcta aplicacion de los
articulos 72° al 75° de la LGUC y articulos 2.1.15., 2.1.39. y 2.1.40. de la OGUC, y
entregar criterios en relacion con la fijacion de Zonas de remodelacion, en el sentido de
eliminar el siguiente numeral 7: “La fijacion de Zona de Remodelacion como dispone el
articulo 72° sera respecto del Plan Regulador Comunal, y respecto del Plan Regulador
Metropolitano o Intercomunal, cuando dicho instrumento haga los efectos de Plan

Regulador Comunal conforme lo establece el articulo 38°”.

Puede revisar la Circular completa

Circular Ord. N°544, DDU 491 de fecha 29 de diciembre de 2023 - Instruye respecto
de la calificacion conforme al articulo 4.14.2 OGUC de proyectos de infraestructura

que no contemplen procesos de transformacion para acogerse al inciso final del articulo

2.1.28 OGUC.

Examinando los articulos 2.1.28 y 2.1.29 de la OGUC, concluye que es posible calificar
proyectos de infraestructura que no contemplen procesos de transformacion de
acuerdo con el articulo 4.14.2. de la norma precitada, cuando la finalidad sea acogerse
a la regla de asimilacion contemplada en el inciso final del citado articulo 2.1.28. entre
el uso actividades productivas permitido en el instrumento de planificacion territorial
respectivo y las instalaciones o edificaciones de infraestructura calificadas en forma

idéntica o menor riesgo al de la actividad permitida.

Puede revisar la Circular completa
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