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Nuevas medidas para agilizar
la obtencion de permisos de
urbanizacion y edificacion

Con fecha 24 de junio de 2026 se publico en el Diario Oficial la Ley N° 21.826, que modifica la
Ley General de Urbanismo y Construcciones (“LGUC?), la Ley N° 21.473 sobre publicidad visible
desde caminos, vias o espacios publicos, y la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
con el objetivo de reducir tiempos de tramitacion, otorgar mayor certeza juridica y optimizar los

procedimientos asociados a permisos de urbanizacion y edificacion.

1. Principales modificaciones

A. Reduccion de plazos para la revision de permisos
La Ley reduce los plazos de revision de solicitudes de permisos de edificacion:
- El plazo general disminuye de 30 dias corridos a 25 dias habiles.

Cuando la solicitud se acompane de un informe favorable de revisor independiente, el plazo sera

de 15 dias habiles.

Para proyectos con una carga de ocupacion igual o superior a 1.000 personas, el plazo sera de:
» 50 dias habiles.
» 30 dias habiles si cuentan con informe favorable de revisor independiente.

Las solicitudes de permisos para obras menores y autorizaciones de fusion deberan resolverse

en 15 dias habiles.
B. Nuevo examen de admisibilidad formal

Se incorpora una etapa previa de revision denominada examen de admisibilidad formal, mediante la
cual la DOM debera verificar que la solicitud contiene todos los antecedentes exigidos y que éstos

corresponden al proyecto presentado.
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La Ley introduce modificaciones relevantes al procedimiento de reclamacion regulado en los articulos

118 bis y siguientes de la LGUC.
Entre las principales novedades destacan:
Se precisan los requisitos para interponer reclamaciones administrativas.

Se establece un plazo de 40 dias habiles para que la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda

y Urbanismo (“SEREMI”) resuelva los reclamos.

En caso de acogerse una reclamacion, la SEREMI podra dejar sin efecto la resolucion impugnada

y ordenar su reemplazo o correccion.

Silareclamacion se refiere a un rechazo improcedente de una solicitud, la SEREMI podra ordenar

directamente a la DOM otorgar el permiso correspondiente.

Asimismo, se restringen las vias de impugnacion de determinadas resoluciones de la SEREMI,

estableciendo un procedimiento mas definido para su revisiénjudicial.

Cuando una Corte de Apelaciones acoja un reclamo y declare la ilegalidad de un acto u omision de
una DOM, el interesado podra posteriormente demandar la indemnizacion correspondiente ante

los tribunales ordinarios dejusticia mediantejuicio sumario.

La resolucion que aprueba un Informe de N\itigacién tendra una vigencia de tres anos para efectos

de la obtencion del permiso correspondiente.

Una vez obtenido el permiso, dicha vigencia podra extenderse hasta un maximo de diez anos

para solicitar la recepcion definitiva de las obras.

Tratandose de proyectos sujetos a Informes de Mitigacion de categoria basica o intermedia, la
resolucion aprobatoria dejara de ser requisito para obtener el permiso y pasara a ser exigible para

la recepcion definitiva de las obras.

La Ley extiende expresamente el regimen de plazos de revision del articulo 118 a las solicitudes de

recepcion definitiva, tanto parciales como totales.
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2. Entrada en vigencia

La Ley N° 21.826 entro en vigencia el 24 de junio de 2026, fecha de su publicacion en el Diario
Oficial.

Sus modificaciones se aplican Unicamente a:
- Solicitudes de permisos o autorizaciones presentadas con posterioridad a su entrada en vigencia.

«  Reclamaciones interpuestas con posterioridad a dicha fecha.

El presente boletin fue creado en espanol y no constituye asesoria legal. Guerrero Olivos no sera responsable

por actos u omisiones de terceros basados en la informacién contenida en el.
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